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Přehled nástrojů územního plánování v novém 
stavebním zákoně (zákon č. 283/2021 Sb.)

Opatření obecné povahy
▪ Územně plánovací dokumentace

→ Územní rozvojový plán (celostátní)

→ Zásady územního rozvoje (krajská)

→ Územní plán (obecní) 

→ Regulační plán (obecní)

▪ Vymezení zastavěného území (obecní) – nově nahradí zastavitelné území

▪ Územní opatření o stavební uzávěře, o asanaci území, 

o podmínkách a zmírňujících opatřeních

Územně plánovací podklady (= odborný podklad)
→ Územně analytické podklady

→ Územní studie 

Politika územního rozvoje – závazná pro ÚPD, ne pro rozhodování



Povinné funkcionality NGÚP v přechodném období

▪ Evidence územního plánování (nahrání dokumentace lze nahradit 

odkazem)

▪ Centrální databáze územně analytických podkladů

▪ Seznam oprávněných investorů

▪ Seznam zástupců pořizovatele

▪ Evidence rozhodnutí soudu a přezkumných řízení, kterými se ruší 

územně plánovací dokumentace, vymezení zastavěného území, územní 

opatření nebo jejich části

▪ Validační nástroje (ETL)

▪ Elektronické formuláře

Novela stavebního zákona

▪ Seznam plánovacích smluv

▪ Předávání údajů o území do NGÚP (aktualizace databáze ÚAP)

▪ Seznam rozhodnutí o rozporu



NGÚP Evidence územního plánování – portál

4



NGÚP – mapa



NGÚP - databáze územně analytických podkladů



Co v území platí? – územní plán

▪ Zastavitelná plocha Z.8
▪ Plocha výroby lehké VL
▪ Bez podmínky 

(ÚS/RP/soutěže/plánov
ací smlouvy)

▪ Bez veřejně 
prospěšných staveb či 
opatření



Co v území platí? – ÚRP, ZÚR

Územní rozvojový plán Územní rozvojový plán a zásady územního 
rozvoje 



Co v území platí? – zpřesnění nadřazené dokumentace v ÚP

▪ Nadregionální biokoridor 
NRBK5 je promítnut do ÚP

▪ Záměr optimalizace trati je 
promítnut do ÚP



Co v území platí? – územně analytické podklady (limity 
využití území)



Cíl dalšího rozvoje NGÚP

I. FÁZE

▪ Plnit funkcionality požadované legislativou

▪ Získané zkušenosti promítat do tvorby digitálně přívětivější 

legislativy

II.   FÁZE

▪ Intuitivní prostředí pro všechny uživatele

▪ Odbourání rutinních úkonů

▪ Zajistit vznik kvalitních dat (standardizace a validace)

▪ Prezentovat data srozumitelně

▪ Poskytovat služby dle požadavku uživatelů

Přispívat ke kvalitnímu rozvoji území



Děkuji za pozornost

katerina.vrbova@mmr.gov.cz 

mailto:katerina.vrbova@mmr.gov.cz
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